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A plac...

Szegmentalt

Kilonb6z6 termeékek

Kulonb6z6 helyek

Lokalis és globalis piacok egymasra hatasa és ellentéte

Magas belépési korlat
Jelentés tranzakcios koltségek
Szaktudas sziikseéges

Hosszu tartasi id6

Transzparencia hianya

Kormanyzati beavatkozas
Joléti politika, lakaspolitika, szocialis megfontolasok
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A piaci érték...

,a Piaci Erték az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan
az ingatlan gazdat cserelhet egy hajlandésagot mutato vevé es
egy hajlanddsagot mutato elad6 kdzott megfeleld
marketingtevékenységet kévetd tranzakcio keretében, ahol a
felek tajekozottan, korultekintéen és kényszer nélkul jarnak el.”

TEGOVA EVS
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A plac mutatol

Volumen
Yield

Dij

Koltség
Kihasznaltsag
Felszivas

Gazdasagi mutatok a hattérben (foglalkoztatottsag, GDP valtozasa,
arfolyamok, turizmus, stb.)
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Demografia
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Volumen
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Volumenek
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Alplacok - iroda

////////




Alpiacok - lakas

@ Az ingatlanpiac 4/6/2018 /




Yield
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Foldrajzi kilonbségek
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Dijak
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Dijak alpiaconként
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Kihasznaltsag
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Arak
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3. abra

. A hasznalt lakasok aralakukasanak tényezoi (2010 =100%)
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Lakasplac
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Lakaspiac
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Lakaspiac

2. abra: Lakdsar, GDP és a teljes nem pénziigyi szektornak nydjtott banki hitelallomany
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Lakaspiac

A Budapesten épitett lakasok szama épitési forma
szerint 2015 és 2017 |.-lll. negyedévben
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lIrodapiac
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lrodapiac
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Logisztika
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Logisztika

llyBRF

Ipari ingatlanpiaci mutatok
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Logisztika
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Kiskereskedelem (retail)
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Kiskereskedelem (retail)
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Kiskereskedelmi bérleti dij becslések (2014 Hi)

Beérleti dj (€/m*/ha)
Tipikns Min. Max.
Top 5 bevasarlokézpont 35 25 55
Big box retail 7 EiE 9

Forras: Portfolio-RICS Market Sentiment Survey
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Kiskereskedelem (retall)

Akiskereskedelmi forgalomalakulisa
(lizemanyag-forgalom neélkiil, millié Ft)
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Rekreacio
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Rekreacio

Szallodai vendégéjszakak valtozasa
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Fold
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11. térkép: Jarasi szint( telek atlagar (2012-2013. |. felév, Ft/m?)
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Fold

12. diagram: Megyék és megyeszékhelyeik atlagos telekara
(2012-2013. 1. fé., Ft/m?)
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Termofold
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Termofold
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Termofold
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Osszegzés — az ingatlanpiac

Specialis piac

Lokacio, lokacio, lokacio
Piaci mutatok
Szegmensek
Ertékesités

VEGFELHASZNALO NELKUL NINCSEN INGATLANPIAC!!
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A piaci érték...

,a Piaci Erték az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan
az ingatlan gazdat cserelhet egy hajlandésagot mutato vevé es
egy hajlanddsagot mutato elad6 kdzott megfeleld
marketingtevékenységet kévetd tranzakcio keretében, ahol a
felek tajekozottan, korultekintéen és kényszer nélkul jarnak el.”
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Az értékeld mindendtt...
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Szisztematikus eljaras

o Adatgyujtes

e MoOdszervalasztas
 Modell-alkotas

o Szamitasok

* Az eredmenyek 0sszevetese
o Erték-tanusitas

Az ingatlanpiac

4/6/2018

/




Modszerek

3+1
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Piacl 6sszehasonlitas

V= f(Loc,Att)
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Folyamat
Telek — Fejlesztés — Uzelem& épiilet — Feliijitas— Ujrahasznositas
Cash-flow
Bevétel +
ido
Kiadas -
Elettartam-gorbe idé
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Hozamszamitas
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Koltségalapu szamitas

V = GBC - ) Di + V(land)
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Nem-tradicionalis modszerek

Crutput layer
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P=da+ BX+ & where

P: Property value;
a: constant;
B=(B1, B2, ...,
(shadow price);
X: internal and external variables vector;
g error.

Bn) : vector of coefficients
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